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Bebauungsplan Nr. 19 ,Haus des Gastes” der Gemeinde Nebel

1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung
1.1. Anlass der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist der geplante Neubau des ,Haus des Gastes”.
Nach intensiven Bemihungen zum Erhalt des bestehenden Gebaudes mittels Studien und Gut-
achten zur grundstandigen Sanierung mit Varianten zum Teilneubau und Renovierung, die je-
doch an den zu hohen Kosten gescheitert sind, entschied sich die Gemeinde schlielRlich fir ei-
nen Neubau des Haus des Gastes.

Angestrebte Umbau- und Sanierungsplanung

Anfang des Jahres 2000 beschloss die Gemeinde noch eine Sanierung und den Umbau des
»,Haus des Gastes” durchzufiihren. Die Gemeinde veranlasste daraufhin Untersuchungen, um
die beste Losung zu finden: eine Sanierung, ein kompletter Neubau oder eine Sanierung mit
Teilneubau. Im Jahr 2012 wurde dann der Beschluss gefasst das Gebdude zu sanieren und einen
Teilneubau zu errichten.

Nach der Entscheidung fir eine Sanierung mit Teilneubau begannen die detaillierten Umbau-
und Sanierungsplanungen. Leider stellte sich heraus, dass die Substanz des Gebaudes deutlich
schlechter war als angenommen. Auch die Berticksichtigung von neuen Brandschutzrichtlinien
und insbesondere der behindertengerechte Zugang zu allen Raumlichkeiten des dreigeschossi-
gen Gebadudes waren deutlich aufwendiger als angenommen. Die anfangs angenommenen Kos-
ten haben sich dadurch immens erhéht.

Im Oktober 2013 hat der Gemeinderat beschlossen, dass eine Sanierung aus wirtschaftlichen
Grinden zu aufwendig ist und das Projekt wurde gestoppt. Der Gemeinderat entschied sich
schliefRlich fiir den Abriss des Bestandsgebaudes.

Realisierungswettbewerb ,Neubau Haus des Gastes”

Fiir den Neubau des Haus des Gastes wurde 2019 ein Realisierungswettbewerb durch die Ge-
meinde Nebel ausgelobt. Der offene, zweiphasige Wettbewerb fand im Laufe des Jahres 2020
statt.

Die Auslobung forderte, dass sich der Neubau an die ,,6rtlichen und kulturellen Gegebenheiten
anpassen” und ,in das parkartige Umfeld und die vorhandene Bebauung” angemessen einfligen
soll. AuBerdem galt es, den Freiraum im Umfeld des Gebaudes neu zu gestalten. Das geforderte
Raumprogramm des Neubaus umfasste einen Veranstaltungsraum mit kleiner Biihne, einen
Leseraum, Platz fir Kinderbetreuung, ein Servicecenter sowie ein Café, Garderoben und o6ffent-
liche Toiletten.

Mit dem ersten Preis wurde schlieBlich der gemeinsame Entwurf des Architekten Daniel Zajsek
aus Minchen und des Landschaftsarchitekt Gert Libs aus Hamburg (G2 LANDSCHAFT) ausge-
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zeichnet. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 24.06.2021 den Neubau des ,, Haus des
Gastes” beschlossen.

1.2. Erfordernis der Planaufstellung

Eine Zulassigkeit des Neubaus nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) kime nur im Rahmen einer maRvollen Uberschreitung der
Grundfliche des Bestandsgebiudes in Betracht. Der Rahmen einer maRvollen Uberschreitung
(etwa 10 - 15 %) wird mit dem geplanten Neubau jedoch Gberschritten. Hierauf wurde in einem
Gesprach am 19.11.2020 mit dem Leiter des Fachbereiches Kreisentwicklung, Bauen, Umwelt
und Kultur des Kreises Nordfriesland, Herr Burkhard Jansen, hingewiesen.

Das Bestandsgebaude hat eine Grundflache von etwa 382 m2. 15 % von 382 m? sind rund 57 m?.
Das MaR ware rechnerisch ab einer Grundflache von mehr als 439 m? (383 m? + 57 m?) uber-
schritten. Die Grundflache fir den Neubau inklusive Vorplatz, Treppen und Terrassen betragt
voraussichtlich rund 1.330 m2. Der Rahmen einer maRvollen Uberschreitung wird damit nicht
eingehalten und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde das Ziel, die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Neubaus des ,, Haus des Gastes” zu schaffen. Die
Planung soll dem Zweck dienen, die unterschiedlichen Nutzungen im bestehenden Haus des
Gastes langfristig in der Gemeinde zu erhalten.

3. Aufstellungsverfahren

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Haus des Gastes” in
der Sitzung am 26.08.2021 beschlossen.

Der Neubau des , Haus des Gastes” wird am Standort des zuvor bestehenden Gebaudes errich-
tet. Dadurch wird eine zum Teil bereits bebaute Flache lberplant und die Inanspruchnahme
neuer Flachen auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils vermieden. Die Aufstellung
des Bebauungsplans erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

4. Plangebiet

4.1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Teil der Ortslage Nebel, sidlich des Meeskwai und
Ostliche des Uasterstigh. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 7.404 m2.
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4.2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den Meeskwai, im Westen durch die Ostliche Be-
bauung im Bereich Uasterstigh (Hausnummer 3 bis 11) und im Siden durch das Geldnde der St.-
Clemens-Kirch begrenzt. Im Osten grenzt der Geltungsbereich groRtenteils an landwirtschaftli-
che Flachen an.

4.3. Bestand

Im Plangebiet besteht das bisherige ,,Haus des Gastes”. Das Bestandsgebaude liegt in einer ins-
gesamt als ortsbildprdagend anzusprechenden Parkanlage mit umfangreichem Gehodlzbestand.
Im Stiden des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz.

4.4. Umgebung

Nérdlich und éstlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ostlich
grenzt unmittelbar der Parkplatz des ,Haus des Gastes” an das Plangebiet an. Direkt stidlich des
Plangebietes befindet sich die St.-Clemens-Kirche mit Friedhof. Ostlich des Plangebiets erstreckt
sich der historische Ortskern.

5. Fachliche Planungsvorgaben
5.1. Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Nebel nimmt zusammen mit der Gemeinde Wyk auf Fohr als Unterzentrum eine
zentralortliche Funktion wahr (vgl. Ziffer 6.1 Nr. 1 Regionalplan 2002 Planungsraum V). Damit
bildet die Gemeinde einen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Sie soll dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kiinftigen Entwicklung ange-
passte Ausweisung u. a. von Gemeinbedarfsflaichen sowie durch die Bereitstellung entspre-
chender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (vgl. Ziffer 6.1 Nr. 2 Regi-
onalplan 2002 Planungsraum V).

Das baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet bestimmt die rdaumliche Abgrenzung des Sied-
lungs- und Versorgungskerns zentraler Orte. Das Plangebiet liegt innerhalb dieser Abgrenzung.
Zu beachten ist, dass sich die kiinftige bauliche Entwicklung u. a. auf der Insel Amrum nur noch
innerhalb der in der Karte dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen soll (vgl. Ziffer 6.4.2 Nr. 7
Regionalplan 2002 Planungsraum V). Das Plangebiet liegt innerhalb dieser Abgrenzung.

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Vorranggebiet fiir den Kistenschutz und die Klimafol-
genanpassung im Kiistenbereich gemaR Kapitel 6.6.1 Abs. 1 des Landesentwicklungsplans Fort-
schreibung 2021. In den Vorranggebieten fir den Kistenschutz und die Klimafolgenanpassung
im Kistenbereich haben die Belange des Kiistenschutzes und der Anpassung an die Folgen der
Klimaveranderung gegentiber konkurrierenden Raumnutzungsanspriichen Vorrang. In begriin-
deten Fallen kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafolgenanpassung abgewichen
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werden. Vor diesem Hintergrund ist die Planung mit dem Landesbetrieb flir Kiistenschutz, Nati-
onalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein abzustimmen (siehe hierzu Kapitel 5.2).

5.2. Kiistenschutz

Im Rahmen des Realisierungswettbewerbes 2019 wurde der Landesbetrieb fir Kiistenschutz,
Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN) erstmals um eine Stellungnahme zum
geplanten Bauvorhaben gebeten. Es liegen Stellungnahmen vom 11. Marz 2019, 23.04.2019
und 24.01.2020 vor. Zur Aufstellung des Bebauungsplans hat der LKN mit Schreiben vom
03.04.2023 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erneut eine Stel-
lungnahme abgegeben.

Genehmigungserfordernis

Es besteht keine Genehmigungserfordernisse gemall den §§ 70, 80, 81 Landeswassergesetz
(LWG). Der Geltungsbereich befindet sich weder auf oder hinter einem Deich, noch direkt an
der Kuste.

Bauverbot nach § 82 Absatz 1 Nr. 4 LWG

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet gemal} § 59 Absatz 1 LWG.
Daher dirfen gemald § 82 Absatz 1 Nr. 4 bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich gean-
dert werden. Es gilt ein Bauverbot nach § 82 Absatz 1 Nr. 4 LWG.

Gemal § 82 Absatz 2 Nr. 6 LWG gilt das Bauverbot nach § 82 Absatz 1 Nr. 4 LWG nicht, wenn
mit Herstellung der baulichen Anlage die erforderlichen MaRnahmen zur ausreichenden Minde-
rung der Hochwasserrisiken durchgefiihrt werden. Durch die Festsetzung der Mindesthéhen
der FuRbodenoberkante im Erdgeschoss, ist die wesentliche MaBnahme zur Minderung der
Hochwasserrisiken bereits vorgeschrieben. Fir eventuelle Untergeschosse kdnnen je nach Aus-
gestaltung und Nutzung weitere MaRnahmen erforderlich sein. Sofern Haustechnikanlagen
oder Hausanschliisse sich im Untergeschoss befinden, sind diese zu sichern.

Falls die erforderlichen MaBnahmen nicht mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefiihrt
werden, ist eine Ausnahme vom Bauverbot nach § 82 Abs. 3 LWG notwendig. Die Ausnahme ist
zulassig, wenn eine Betroffenheit der Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes auszu-
schlieRen ist. Uber die Ausnahme entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmi-
gung die dafilir zustandige Behdrde im Einvernehmen mit der unteren Kiistenschutzbehérde.

Malnahmen zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken

Auf dem Grundstilick des Haus des Gastes besteht ein Friesenwall als Kiistenschutzanlage. Der
Friesenwall entspricht jedoch nicht dem Schutzstandard eines Landesschutzdeiches. Das Gebiet
ist damit nicht hinreichend vor Sturmfluten geschitzt. Nach Angaben des LKN schitzt der Frie-
senwall derzeit vor Uberflutung bei einem Hochwasserereignis, das alle 25 Jahre auftritt. Bei
Kiistenabbruch ist auBerdem mit einer Uberflutung zu rechnen. Aufgrund des zu erwartenden
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beschleunigten Meeresspiegelanstieges kann die Klste zukiinftig steigenden Angriffen ausge-
setzt sein. Der LKN empfiehlt fiir den Neubau des Haus des Gastes daher einen anderen Stand-
ort, der hoher und ggf. weiter im Inselinneren liegt, oder zumindest bauliche MalRnahmen zur
Minimierung der Hochwasserrisiken.

Eine Minimierung der Hochwasserrisiken kann beispielsweise durch eine Mindesthéhe des Erd-
geschossfertigfuBbodens und einer Gebaudeabdichtung erreicht werden. Auch maoglich waren
Verschlussvorrichtungen (Verschottungen der Tiren, Rickstauverschliisse etc.) und Gebaude-
abdichtungen, die verhindern, dass Wasser bei Uberflutung in das Gebdude eindringt. Ver-
schottungen erfordern hingegen organisatorische Malnahmen bei einer Sturmflut, Katastro-
phenschutziibungen und ein standiges Bereithalten der Hochwasserschutzwande. Eine Auffil-
lung des Grundstlicks ware ebenfalls grundsatzlich denkbar, allerdings ist diese Mallnahme be-
zlglich der erreichten Hochwassersicherheit haufig begrenzt.

Die Hohe der tatsachlichen Gelandeoberflache im Plangebiet liegt etwa zwischen 2,7 m und 5,0
m Uber Normalhdhennull (NHN). Der Referenzwasserstand HW 200 (200-jahrliche Hochwasser-
ereignis) liegt derzeit bei 4,60 m NHN. Vom LKN wird empfohlen, den Neubau an das Extrem-
hochwasser angepasst zu errichten. Auf den Referenzwasserstand sollte die Welle und der Wel-
lenauflauf addiert werden. Der LKN empfiehlt weiter auch ein Aufschlag auf den Referenzwas-
serstand flr den Meeresspiegelanstieg, sodass fiir das Gebadude auch in Zukunft die Hochwas-
sersicherheit besteht. Bei der Bemessung der Deiche wird der Klimazuschlag mit 50 cm ange-
setzt.

Um der Hochwassergefahrdung hinreichend Rechnung zu tragen ist die Griindung erosionssi-
cher gegen Unterspilung zu errichten sowie die FuBbodenhéhen im Erdgeschoss fiir Rdume
zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen (Nutzung zu Wohnzwecken) auf mindestens 5,10 m
Uber NHN (= Referenzwasserstand + 0,50 m Sicherheitszuschlag) zu legen. Nur fir Rdume mit
rein gewerblicher Nutzung ist eine FuRBbodenhdhe von 4,60 m tGber NHN ausreichend (z. B. La-
ger, Werkstatten, Verkaufseinrichten etc., kein dauerhafter Aufenthalt von Personen).

Bei einer Unterschreitung einer H6he von 5,10 m tGber NHN schldgt der LKN im Weiteren bei-
spielhaft folgende MaRRnahmen vor:
e entsprechende Vorgaben fiir Sockel-, Brlistungs- oder Schwellenhéhen,

e besondere SicherungsmaRnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefdahrdender
Stoffe (Brennstoffe, Chmeikalien, Fakalien, etc.)

e Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken (mit Keller),
etc. oder Moglichkeiten zur Flutung

e besondere Sicherungsmalinahme fiir Haustechnik und Hausanschliisse
e Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsleitungen

e Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern (s. u.)
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e Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder hoher gelegenen Sammelplatzen auf
mind. NHN + 4,60 m

Dariber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von ge-
fahrdeten Personen durch organisatorische und technische VorsorgemaBnahmen seitens der
Gemeinde und Dritter sichergestellt werden.

5.3. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ,Insel Amrum® wird das Plangebiet als ,Flache oder Bugrundstiick fir
den Gemeinbedarf” und als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” dargestellt.

Abbildung: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan ,,Insel Amrum“

6. Inhalte des Bebauungsplans
6.1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die fur den Neubau des Haus des Gastes vorgesehene Fldche ist als Flache fir den Gemeinbe-
darf festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der geplanten Nutzung des ,Haus des Gastes”. Im
Bereich der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf soll der Neubau des ,Haus des Gastes”
entstehen. Zudem sind nordlich des Neubaus Erdsonden zur Warmeversorgung geplant. Da die
Erdsonden dem Haus des Gastes dienen, wird der Bereich, in dem die Erdsonden samt Abstand-
flachen vorgesehen sind, ebenfalls als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.
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6.2. Offentliche Griinflichen

Die im Plangebiet bestehende und als insgesamt ortbildpragend anzusprechende Parkanlage
wird entsprechend als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die Parkanlage bleibt auch bei Durchfiihrung der Planung erhalten
und wird im Zuge des Neubaus des Haus des Gastes zum Teil neu gestaltet. Die Erholungsnut-
zung fir die Allgemeinheit steht dabei weiterhin im Vordergrund. Im sidlichen Bereich der 6f-
fentlichen Griinflache besteht ein Spielplatz. Dieser soll erhalten bleiben und in die Neugestal-
tung der Freiflachen integriert werden.

6.3. Zulassige Grundflache

Die Festsetzung der zuldssigen Grundflache orientiert sich an der Planung fiir den Neubau des
»,Haus des Gastes”. Die Grundflache fiir den Neubau inklusive Vorplatz, Treppen und Terrassen
betragt zum Stand der Planaufstellung rund 1.330 m?. Fur Wege, Erdsonden und sonstige Anla-
gen im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflache von 370 m? berlcksichtigt.

6.4. Hohe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen
tber Normalhéhennull (NHN) orientiert sich an der geplanten Héhe des Neubaus des ,,Haus des
Gastes”. Die geplante oberste Kante des Neubaus liegt bei ca. 9,75 m Gber NHN. Hinzu kommen
Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen. Insgesamt wird zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht mit
einer baulichen Uberschreitung einer Héhe von 11,0 m Giber NHN ausgegangen. Um nicht vor-
hersehbaren Anderung bei der Neubauplanung oder nicht absehbaren zukiinftigen baulichen
MaBnahmen einen Handlungsspielraum zu gewahren, wird ein Puffer von 1,0 m bei der Fest-
setzung der maximal zuldssigen Hohe der Oberkante baulicher Anlagen berticksichtigt.

Im Bebauungsplan wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen
durch die Hohenangabe (iber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Die tatsachliche Geldande-
oberflache liegt im Plangebiet etwa zwischen 2,7 m und 5,0 m Gber NHN.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur St.-Clemens-Kirche, die in ihrer Gesamt-
heit in der Denkmalliste eingetragen ist. Durch die geplante Bauhdhe sollen die Belange des
Denkmalschutzes entsprechend beriicksichtigt werden.

6.5. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird im Bebauungsplan bedarfsgerecht durch eine Bau-
grenze festgesetzt. Die Ausmalie der Baugrenzen beriicksichtigen den geplanten Neubau des
Haus des Gastes sowie den Bereich der geplanten Erdsonden samt Abstandsflachen.

6.6. Verkehrsflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Verkehrsflachen werden im Bestand festgesetzt. Die Festset-
zung erfolgt jeweils gemall den Ausdehnungen der zugehdrigen Flurstiicke.
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6.7. Festsetzungen, die dem Hochwasserschutz dienen

Da das Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet liegt, werden Festsetzungen zur Hohenlage
der ErdgeschossfuRbodenhdhe sowie zur Griindung von Gebduden in den textlichen Festset-
zungen festgesetzt. (siehe auch Kapitel 5.2)

7. Hinweise
7.1. Kampfmittel

Die Gemeinde Nebel gehort gemaR der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die
offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012 zu den
Gemeinden mit bekannten Bombenabwirfen. Auf die Anzeige- und Sicherungspflichten gem. §
3 sowie die Verbote gem. § 5 der Kampfmittelverordnung wird hingewiesen.

7.2. Archdologische Kulturdenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem archaologischen Interessengebiet. Bei
der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG SH um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen demnach der Genehmigung des Archaolo-
gischen Landesamtes. Bei Planungen von Erdarbeiten ist das Archdologische Landesamt frihzei-
tig zu beteiligen.

Es wird deshalb ausdriicklich auch auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-mal und die Fundstéatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

8. Umweltschutz

8.1. Biotop- und Artenschutz

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. GemaR §
13 Abs. 3 BauGB entfillt mithin die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung. Un-
beriihrt von der Regelung nach § 13 Abs. 3 BauGB bleiben jedoch die Vorgaben des gesetzlichen
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Biotopschutzes nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) sowie die Vorgaben des § 44 BNatSchG zum Artenschutz. Aussagen
hierzu werden in der mittels Potenzialabschatzung erstellten artenschutzfachlichen Beurteilung
mit Stand vom 13. Januar 2023 getroffen. Der Bericht ist der Begriindung als Anhang beigefligt.

Biotopschutz

Im Bereich des Vorhabengebietes kommen keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30
BNatSchG vor und es sind auch keine FFH-Lebensraumtypen ausgewiesen. Des Weiteren kann
ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV im Vorhabengebiet ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die artenschutzfachliche Beurteilung mittels Potenzialabschatzung fiir den Bebauungsplan Nr.
19 kommt zum Ergebnis, dass sowohl Fledermause als auch Vogel potenziell von Wirkungen
des Vorhabens betroffen sind. Durch die geplanten Fallungen des Baumbestandes, wie auch
den Abriss des Gebdudes ist nicht auszuschlieRen, dass Verbotstatbestinde gemall §44
BNatSchG eintreten. So gehen sowohl Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Gehdlzen als auch
am Gebadude verloren.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden aufgrund von bau-, anlage- oder be-
triebsbedingten Wirkungen sind MaRnahmen sowohl vor als auch wahrend der Arbeiten sowie
im Rahmen des Neubaus zu bericksichtigen bzw. durchzufiihren. Zudem wird eine Empfehlung
zur Lichtgestaltung im Plangebiet gegeben.

Das Malnahmenpaket zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ge-
mald §44 BNatSchG umfasst folgende VermeidungsmaBnahmen und Empfehlung, die im Bericht
zur artenschutzfachlichen Beurteilung beschrieben werden.

Vermeidungsmalknahmen:

1) Eingeschrankte Eingriffszeitraume (Bauzeitenregelung)
2) Gebdudekontrolle

3) Okologische Bau- und Fillbegleitung

4) Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren

5) Schaffung von Nistkasten fir Vogel

6) Verminderung von Vogelschlag an Glasscheiben

Empfehlungen:

1) Reduktion der Lichtemissionen

Es ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen 1 bis 6 die
Umsetzung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG auslost.
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8.2. Landschaftsbild

Die innerhalb des Plangebiets befindliche Parkanlage ist insgesamt als ortsbildpragend anzu-
sprechen. Dessen ganz oder teilweise Entfernung entsprechend des § 8 Abs. 1 Nr. 9 und § 21
Abs. 4 Nr. 3 LNatSchG wiirde einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar-
stellen.

Insgesamt erfolgte die Planung unter grofRtmoglicher Beriicksichtigung des Baumbestandes,
dies war auch bereits die Vorgabe des vorangegangenen Architekturwettbewerbs. Bei Durch-
fihrung der Planung entfallen 83 Geholze im Plangebiet, 42 Nadelbdume und 41 Laubbdume.
Ein Grund fir den Entfall der Baume ist die Lage im Bereich z. B. des Neubaus und von Geldande-
aufschittungen, der geplanten Zuwegung und Feuerwehrzufahrt sowie der geplanten Erdson-
de. Ein weiterer Grund ist die Freistellung von Baumen zur Steigerung der Vitalitat aufgrund
eines engen Standes in Gehdlzgruppen.

Nach den MaRgaben der Baumschutzsatzung der Gemeinde Nebel vom 22.12.2020 waren 33
Bdaume durch die Baumschutzsatzung geschiitzt. Allerdings liegt das Plangebiet auRerhalb des
Geltungsbereiches der Baumschutzsatzung der Gemeinde Nebel. (Anmerkung: Maligabe der
Baumschutzsatzung ist der Stammumfang in 1,0 m Héhe Gber dem Erdboden. Aufgemessen
wurde der Durchmesser der vorhandenen Gehdlze. Der zur Beurteilung erforderliche Stamm-
umfang wurde daher rechnerisch ermittelt.)

Grundlage fiur die Anzahl der Neupflanzungen im Plangebiet ist daher die Freiflaichenplanung,
die im Zusammenhang mit der Planung des Neubaus des Haus es Gastes erfolgt. Insgesamt ist
die Neuanpflanzung von 34 Laubbdaumen vorgesehen. Durch die vorgesehenen Neuanpflanzun-
gen der Baume und auch die Freistellung von bestehenden Baumen wird der Erhalt des Land-
schaftsbildes sichergestellt.

8.3. Lichtemissionen

Das geplante neue Haus des Gastes liegt in ca. 350 Meter von der AulRengrenze des National-
parks SH Wattenmeer entfernt. Gleichzeitig befindet es sich am Rand der Ortsbebauung der
Gemeinde Nebel. Zur Vermeidung moglicher neuer Lichtemissionen in den Nationalpark Wat-
tenmeer sollen bei den AuBen- und Parkbeleuchtungen natur- und insektenfreundliche
Leuchtmittel eingesetzt werden.

Natur- und insektenfreundliche Leuchtmittel (bspw. LED- oder NAV-Lampen) zeichnen sich
durch ein warmweil3es Licht mit einer Lichttemperatur von unter 2.700 k und einem geringen
Ultraviolett- und Blauanteil aus. Mogliche Blendwirkungen kdnnen durch den Einsatz geschlos-
sener Lampengehduse und die Ausrichtung der Lichtkegel der Lampen nach unten in Richtung
Erdboden vermieden werden.

Im Zusammenhang mit dem Neubau des Haus des Gastes ist folgende Beleuchtung vorgesehen:
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Beleuchtungsart Leuchtmittel

Mastleuchten: Homogene Darklight-Optik, nach unten gerichtete Lichtvertei-
lung, frei von Streulicht, Warmweil3es Licht (2700-3000 Kelvin)

Pollerleuchten: Homogene Lichtoptik, Dark Sky-Technologie verhindert einen
Lichtaustritt oberhalb der Horizontalebene, frei von Streulicht,
WarmweiRes Licht (2700-3000 Kelvin)

Anbauleuchten Vordacher: | Homogene Lichtoptik, auf Grund des tiefliegenden Leuchtmit-
tels kein Lichtaustritt oberhalb der Horizontalebene, frei von
Streulicht, warmweilSes Licht (2700-3000 Kelvin)

Bodenstrahler Fassade: Homogene entblendete asymetrische Lichtoptik, warmweil3es
Licht (2700-3000 Kelvin), frei von Streulicht

9. ErschlieBung
9.1. Verkehrliche ErschlieBung

Ein Anschluss an das ortliche Verkehrsnetz ist iber den Meeskwai gegeben. Die Feuerwehrzu-
fahrt erfolgt ebenfalls (iber den Meeskwai.

9.2. Versorgung mit Elektrizitat

Ein Anschluss an das ortliche Stromnetz ist vorhanden. Wie das spatere Gebdude an das Strom-
netz angeschlossen werden kann, hiangt davon ab, wie grol} der Leistungsbedarf der einzelnen
Anschllsse wird.

9.3. Telekommunikation

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist vorhanden.

9.4. Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt durch die Nutzung der Geothermie lber Erdsonden.

9.5. Frischwasserversorgung

Ein Anschluss an das offentliche Wasserversorgungsnetz ist vorhanden.

9.6. Loschwasserversorgung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss als Grundschutz eine Léschwasserversor-
gung von mindestens 48 m3/h fiir eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt werden. Die
Loéschwasserversorgung des Grundstiicks erfolgt liber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz.
Im Meeskwai sind zwei Hydranten vorhanden. Die Wasserleitung hat hier einen Nenndurch-
messer von DN 100. Nach Aussagen der Versorgungsbetriecbe Amrum ergibt sich die Forder-
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menge in Liter / Minute fiir die Hydranten aus dem 10- bis 13-fachen des Nenndurchmessers.
Die Fordermenge liegt hier also bei 1.000 bis 1.300 Liter / Minute (60 m3/h bis 78 m3/h). Ein
weiterer Hydrant befindet sich Ecke Ho0wjaat / Uasterstigh. Die Wasserleitung hat hier einen
Nenndurchmesser von DN 200. Die Férdermenge ware hier entsprechend héher.

9.7. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die vorhandene Kanalisation.

9.8. Regenentwadsserung

Das Grundstiick verfligt Uber einen Regenwasseranschluss an einen Entwdsserungsgraben.
Uber Héhenverldufe, Dimensionen, Lage und Zustand der bestehenden Entwésserungsleitun-
gen liegen keine Unterlagen vor.

Die steigenden planmalig abzuleitenden Regenwassermengen auf Dach- und Grundstiicksfla-
chen (Berechnungsregenspenden) erfordern groRere Rohrquerschnitte. AuRerdem erhoht sich
im Zuge des Neubaus des Haus des Gastes die versiegelte Flache gegenliber dem baulichen Be-
stand. Es wird daher davon ausgegangen, dass das bestehende Kanalnetz nicht den aktuellen
hydraulisch erforderlichen Querschnitt aufweisen wird. Des Weiteren wird erwartet, dass eine
Untersuchung des bestehenden Kanalnetzes aufgrund des Alters der Rohre einen Sanierungs-
bedarf offenbaren wird.

Aufgrund des guten Versickerungsbeiwertes fir den Untergrund des Grundstiickes wurde der
Einsatz einer Rigolenanlage erfolgreich geprift. Zur Versickerung des anfallenden Regenwassers
wird daher auf dem Grundstlicke eine Rigolenanlage vorgesehen. Diese wird unterirdisch ein-
gebracht und ausreichend dimensioniert, um das gesamte anfallende Regenwasser aufnehmen
zu kénnen.

Der bestehende Grundstiicksanschluss fiir das Regenwasser wird als Uberlauf beibehalten. Da-
mit kann sichergestellt werden, dass auch bei Starkregenereignisse eine schadfreie Ableitung
des Regenwassers vom Grundstick erfolgen kann.

9.9. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet ist gewahrleistet.

10. Flachenbilanzierung

Offentliche Griinfliche ca. 3.934 m?
- Parkanlage ca. 3.361 m?
- Spielplatz ca. 573 m?
Flache fur den Gemeinbedarf mit der ca. 3.036 m?
Zweckbestimmung ,Haus des Gastes”
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StraRenverkehrsflache ca. 434 m?

Plangebiet ca. 7.404 m?

11. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu folgenden Auswirkungen:

e Durch den geplante Neubau des ,Haus des Gastes” und der Neugestaltung der Parkan-
lage kommt es zu Teil- und Vollversiegelung von bisher nicht versiegelten Flachen.

Auswirkungen auf die Umwelt werden in Kapitel 8 sowie im Bericht zur artenschutzfachlichen
Beurteilung (siehe Anhang) beschrieben.

12. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

13. Anlagen

Artenschutzfachliche Beurteilung mittels Potenzialabschatzung, Insel Amrum, Naturschutzko-
ordinatorin, AmrumTouristik AGR, M.Sc. Hanna Zimmermann, 13.01.2023
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